EELNOU

DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD
Ndo vallas Meeri kiilas asuva Kriisa maatiksuse detailplaneeringu koostamiseks.

1. Planeeringu eesmark ja vajadus

Detailplaneeringu eesmargiks on kaaluda vGimalust 100% maatulundusmaa sihtotstarbega Kriisa
maaliksuse jagamiseks ja kaasaegse, inims6braliku ja tervikliku hajusa iseloomuga elamukvartali
kujundamiseks nii, et sdiliks hajaasustuse pdhimdte. Uhtlasi tuleb maarata detailplaneeringus
tldised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasude, parkimise ja
tehnovdrkudega varustamise pdhimaotteline lahendus.

Kriisa katastriiksus asub NGo valla uldplaneeringu kohaselt maa-alal, millel sdilib olemasolev
kasutusotstarve ja millele Uldplaneeringuga uut v@imalikku kasutusotstarvet ei ole kavandatud.
Maa kasutusotstarbe muutmine vOib toimuda maakorraldusliku t60 vOi detailplaneeringu
koostamise ké&igus vastavalt vajadusele. Antud juhul tuleb detailplaneeringuga leida piirkonda
sobiv lahendus.

2. Planeeringu ala

Planeeringuala suuruseks on 17,78 ha ja see asub Meeri kilas ning piirneb lisaks eraomandis
olevatele maaiiksustele NGo vallale kuuluvate Meeri - Tabuli tee (Teeregistri nr 5280057) ja Meeri
kooli teega (Teeregistri nr 5280055).

Lisaks piirneb planeeringuala:

o Keeri-Karijarve looduskaitseala KLO1000285 Meeri sihtkaitsevoondiga KLO1101098,
milles on ajavahemikus 01.03. kuni 14.09 (v.a. kallasrajad ja olemasolevad teed ning
poollooduslike  koosluste  ilme ning  liigikoosseisu  tagamiseks  vajalikel
toodel)litkumispiirang.

e Natura 2000 kaitstavate alade vorgustikku kuuluva Keeri-Karijarve loodusalaga
RAH0000503.

Planeeringuala kontaktvoondis asub kaitsealune Meeri mdisa park KLO1200258, milles
elutseb 111 kategooria kaitsealune Dendrocoptes medius (tamme-Kirjurdhn) KLO9128050.
Meeri mdisa park (mélestise registri number 7238) on kantud kultuurimalestiste registrisse
ehitismélestisena.
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Andmed planeeringualal asuva Katastritiksuse kohta:
Kriisa katastritiksus (52801:002:0101)

Pindalal — 17,78 ha

Maakasutuse sihtotstarve — maatulundusmaa 100%.

3. Detailplaneeringu koostamise alused ning arvestamisele kuuluvad varem koostatud
planeeringud, hoonestusskeemid ja projektid

3.1
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.

3.7.

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Riigihalduse ministri 17.10.2019 méddrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavad nduded.

Tartumaa maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud 27.02.2019 Riigihalduse ministri
poolt);

Noo Vallavolikogu 15.12.2022 méaidrus nr 23 ,,Detailplaneeringukohaste  rajatiste
véljaehitamises ja valjaehitamisega seotud kulude kandmises kokkuleppimise kord*;
N6o valla dldplaneering (N6o Vallavalitsus ja AS K & H, 2006), kehtestatud Ndo
Vallavolikogu 29. juuni 2006 maarusega nr 15;

NG&o valla Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023-2035 (N&o
Vallavalitsus ja Emajoe Veevark AS, 2023).

4. Lahteseisukohad

4.1.
4.2.
4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Planeeringuga esitada planeeringuala ja selle mdjuala analiiusil pohinevad jareldused;
Parima lahenduse véljatootamiseks kaaluda ja hinnata erinevaid variante;

Tegemist on No Uldplaneeringu mdistes sarnase alaga perspektiivsele elamumaale
Tsoon-E-8 Meeri kiila kompaktse hoonestuse &areala. Eritingimuseks on minimaalne
planeeritava krundi suurus 3000 mz,

Detailplaneeringu algatamise taotlusele lisatud eskiisi loetakse illustreerivaks materjaliks,
mitte 18pliku lahenduse eelduseks. Ld&plik lahendus ja kruntide arv kujuneb
detailplaneeringu koostamise kéigus.

Lubatud krundi maakasutuse sihtotstarbed:
45.1. Elamumaa;
45.2. Uldmaa;
4.5.3. transpordimaa;
4.5.4. vdimalusel &ri- vOi tootmismaa.

Ehitiste (hoonete) kasutamise otstarbed:
4.6.1. 11101 — Uksikelamu;
4.6.2. 11212 — Kahe korteriga elamu;
4.6.3. 12744 — Elamu, kooli vms abihoone.
Planeeringuala kruntideks jaotamine:
4.7.1. Arvestada elamukrundi minimaalse suurusega 3000 m? et hajusam asustus
séiliks.
4.7.2. Moodustada eraldi krundid juurdepaasutee(de)le ja kohalike teede teemaa
laiendustele.
Krundi hoonestusala:
4.8.1. Asukoht méérata detailplaneeringuga.


https://www.riigiteataja.ee/akt/421122022013
https://www.riigiteataja.ee/akt/421122022013
https://nvv.kovtp.ee/uldplaneering
https://www.riigiteataja.ee/akt/427102023005

4.8.2. Arvestada avalike kohalike teede Meeri - Tabuli tee (Teeregistri nr 5280057) ja
Meeri kooli tee (Teeregistri nr 5280055) kaitsevoonditega (20 m);

4.8.3. Hoonestusalade kaugus planeeringualale kavandatavate juurdepadsuteede teemaa
piirist min 7 m;

4.8.4. Planeeringus sétestada tingimus, et véaljapoole hoonestusala on hoonete (ka alla 20
m? vdikeehitiste) plstitamine keelatud.

4.9. Krundi ehitusdigus:

4.9.1. Hoonete suurim lubatud arv krundil maérata planeeringuga;

4.9.2. Anda kavandatavad maapinna absoluutkdrgused kruntidel;

4.9.3. Hoonete suurim ja vajadusel vahim lubatud ehitisealune pind madrata
planeeringuga jargides N&o valla tldplaneeringus sétestatut. Abihoone ei tohi olla
suurem kui elamu;

4.9.4. Hoonete suurim lubatud kdrgus - pohihoone katuseharja kdrgus kuni 9 m;

abihoone kdrgus maarata planeeringuga;

4.9.5. Detailplaneeringu koostamise kaigus tuleb vahemalt 10% planeeritavast maast
kavandada piirkonda teenindavaks tldmaaks (Gldmaa alla ei kuulu piirkonda
teenindavad teed), millele on digus paaseda koigil piirkonna elanikel.

4.10. Tehnovorgud ja -rajatised:

4.10.1. Madrata hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovdrkude ja rajatiste ja nende tihenduste asukohad;

4.10.2. K®oigil hoonestatavatel kruntidel ndha ette liitumine (hisveevargi ja -
kanalisatsiooniga.

4.10.3. Hudrantide voi tuletGrjevee veevotukohtade paiknemine lahendada planeeringuga.
N6o Vallavalitsus ei vbta endale kohustust tagada normikohast tuletdrje
veevotuvarustust;

4.10.4. Hoone valismfjuga tehnilised seadmed (soojuspumba-, konditsioneeri
valisagregaadid jms) peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks tdnavatelt
vaadeldavad ja ei eraldaks moddujaile mdéjutusi (6hu puhumine, heitgaaside voi
vedelike valjutamine, jaa teke jms). Seadmete eelistatud asupaik on maapind voi
katus. Paikesepaneelidel eelistatult katus.

4.10.5. Anda tehnovdrkude koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja planeeringuga
kavandatavad tehnovdrgud ning nende ulatus).

4.11. Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

4.11.1. Arhitektuurinbuded peavad olema pd&hjendatud ning tulenema kontaktvéondi
analtsist;

4.11.2. Tulenevalt planeeringuala asukohast peab hoonestus olema esinduslik ja
moodustama arhitektuurselt (ihtse terviku. Samas tuleb piilida valtida kbigi hoonete
Uhetaolisust;

4.11.3. Lubatud korruselisus — elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus;

4.11.4. Katusekalded ja harjajoon méérata planeeringuga;

4.11.5. Anda pdhilised vélisviimistluse materjalid ja piirdekonstruktsioonide tuiibi.

4.12. Liikluskorraldus:

4.12.1. Planeeritav ala paikneb kohalike teede kaitsevoondis. Planeeringu joonistele
kanda ja seletuskirjas tuua valja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond. Kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest vOib kdrvale kalduda kaitsevodndiga ehitise omaniku
ndusolekul, kui see ei vahenda ehitise ohutust.

4.12.2. Planeeringuala sisesed juurdep&asuteed minimaalse laiusega 10 m ja sGidutee
katendiga mitte alla 5,5 m kavandada kdvakattega (asfalt);

4.12.3. Néha ette eraldised teemaa laiendamiseks ja Kkergliiklusteede (jalgtee vdi
jalgrattatee vGi jalg- ja jalgrattatee) rajamiseks Meeri - Tabuli tee (Teeregistri nr
5280057) ja Meeri kooli tee (Teeregistri nr 5280055) &arde (moodustatava teemaa
laius 18 m);

4.12.4. Hoonestus kavandada Meeri - Tabuli tee (Teeregistri nr 5280057) ja Meeri kooli
tee (Teeregistri nr 5280055) kaitsevoondist véljapoole, kuna kaitsevéondis puudub
valjakujunenud hoonestusjoon;

4.12.5. Néha ette jalgratta- ja jalgteede asukohad ja nende sidumine témbepunktidega
ning jatkuvuse tagamine, sh véljapool planeeringuala.
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4.12.6. madrata liikluskorralduse pdhimdotted,;

4.12.7. néidata krundile juurdepdédsu voimalik asukoht. Vajadusel madrata piiri osa, kust
valjas@itude rajamine on keelatud,;

4.12.8. parkimine lahendada krundisiseselt;

4.12.9. Kui planeeringu koosseisus kavandatakse Meeri - Tabuli tee (Teeregistri nr
5280057) ja Meeri kooli teega (Teeregistri nr 5280055) ristuvaid tehnovorke, siis
tuleb need kavandada kinnisel meetodil.

4.12.10. Meeri - Tabuli tee (Teeregistri nr 5280057) ja Meeri kooli teega (Teeregistri nr
5280055) liitumise vdi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb
taotleda Ndo vallavalitsuselt kéest nduded projekti koostamiseks.

4.12.11. Uute juurdepéasuteede rajamiseks taotleda kohalikult omavalitsuselt tee-
ehitusluba.

4.13. Haljastus ja heakorrastus:

4.13.1. haljastuse kavandamisel jargida N6o valla tldplaneeringus sétestatut;

4.13.2. anda soovituslikud piirete tilibid ja kdrgused (mitte Gle 1,5 m);

4.13.3. anda vertikaalplaneerimise pohimdtted (maapinna kdrguse muutmine, sademevee
arajuhtimine jmt);

4.13.4. madrata jaatmekaitluse korraldamine.

4.14. Maaparandussisteemid:

4.14.1. Kasitleda detailplaneeringu alaga kattuva maaparandussiisteemi osa (Meerisoo
001, Maaparandussust. Kood 2103650010100) kokkupuudet ja vajadusel
rekonstrueerimist terviklikult kogu detailplaneeringu alal. Oluline on arvestada, et
olenevalt konkreetsest olukorrast vdib vajalik olla maaparandussiisteemi
rekonstrueerimiseks kavandada rekonstrueerimisega kaasnevat ehitustegevust ka
detailplaneeringu alast valjaspool, naaberkinnisasjadel;

4.14.2. Sademeveest vabanemiseks kasutada loodusléhedasi lahendusi kinnistu pdhiselt.

4.15. Servituutide seadmise vajadus.

4.15.1. Servituutide planeerimise korral on vajalik teostada ennem ehituslubade

véljastamist servituutide kanded kinnistusraamatus;
4.16. Planeeringu rakendamise vbimalused:

4.16.1. Kui planeeringu koostamise kédigus muutuvad lahteseisukohad ulatuses, mis ei
muuda planeeringu péhilahendust ning vallavalitsus on muudatustega ndustunud, ei
kuulu lahtetlesanne muutmisele;

4.16.2. Viidata xx. xxxx 2024 No&o valla ja huvitatud isiku vahel sdImitud
,,Detailplaneeringu koostamise tellimise diguse Uleandmise ja detailplaneeringu
koostamise  rahastamise lepingule nr 7-2/x-2024 ja  eelkokkuleppele
detailplaneeringukohase tehnilise taristu ja avaliku ruumi véljaehitamiseks ja
viljaehitamise rahastamiseks®.

4.16.3. Anda planeeringu elluviimise ajakava ja tegevuste loetelu, mis tagavad
planeeringu elluviimise;

4.16.4. Anda juhised kehtestatud detailplaneeringu alusel ehitusprojektide koostamiseks;

4.16.5. Méarata ehitusjarjekorrad.

4.16.6. Markida jargmised tingimused:

4.16.6.1. enne ei véljastata ehituslubasid hoonetele kui tehnorajatistele on valjastatud
vahemalt ehitusload ja rajatud on rasketehnika juurdepédéasu vbimaldav tee
ehitusluba taotlevale krundile;

4.16.6.2. kasutusload hoonetele antakse pdarast seda, kui NOo Vallavolikogu
15.12.2022 mééruse nr 23 ,,Detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamises
ja viljaehitamisega seotud kulude kandmises kokkuleppimise kord* § 2 15ike
1 punkti 4 kohased tehnorajatised on vélja ehitatud ja vajadusel on neile antud
kasutusload;

4.16.6.3. Detailplaneeringu kohased rajatised tuleb valja ehitada hiljemalt viie aasta
jooksul detailplaneeringu kehtestamisest arvates kui enne kehtestamist
sBlmitavas halduslepingus ei ole kokku lepitud teisiti.

4.16.6.4. kui planeeringulahenduse elluviimist ei ole alustatud viie aasta jooksul
peale detailplaneeringu kehtestamist on kohalikul omavalitsusel (N6&o
Vallavolikogul) 6igus tunnistada koostatud detailplaneering kehtetuks.



5. Detailplaneeringu koostamisse kaasatavad isikud:

5.1. Péasteameti Louna paastekeskus;

5.2. P6llumajandus- ja Toiduamet;

5.3. Planeeritaval maa-alal paiknevate ja kavandatavate tehnovdrkude omanikud /valdajad.

8.

5.3.1. Vee- ja kanalisatsioonitorustike liitumispunktide asukohtade madramiseks teha
koostdod Emajde Veevark AS-ga (registrikood 11044696; Sobra 56, 51013, Tartu;
Telefon: 731 1840);

5.4. Planeeritava maa-ala kinnistute omanikud ja piirinaabrid.

5.5.

Ruumivajaduse hindamiseks, ohutu liikluslahenduse planeerimiseks ja asjatundlikkuse
pbhimGttele vastava projektlahenduse vB@imaldamiseks (vastavalt EhS § 10), kaasata
planeeringu koostamisse teedeinsener kui eriteadmistega isik (PlanS § 4 Ig 6).

Detailplaneeringu vormistamine ja menetlus

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Detailplaneering vormistatakse ja esitatakse vastavalt Planeeringu vormistamisele ja

Ulesehitusele esitatavatele nduetele;

detailplaneeringu avaliku valjapaneku jaoks esitatakse detailplaneering pdf kujul ja

valjatrikk 0hes eksemplaris; detailplaneeringule lisatakse kooskdlastuste ja koosttd

koondtabel;

detailplaneeringu kehtestamisel esitatakse detailplaneering ja selle lisad tdiendavalt pdf

kujul ja véljatruikk 0(hes eksemplaris. Juhul kui avaliku valjapaneku jargselt

planeeringulahendust muudeti esitada véljatriikk kahes eksemplaris;

detailplaneeringu joonised:

6.4.1. detailplaneeringu koostamise aluskaardiks votta kehtivale korrale vastav
aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni tfeselt kajastav, sh tehnovdrgud)
digitaalselt moddistatud geodeetiline alusplaan tépsusastmega M 1:500.
Geodeetilised t06d tuleb muuhulgas esitada esitada muuhulgas kohaliku
omavalitsuse poolt kasutatavasse geomdddistuste infoslisteemi (KOVGIS
EVALD geoarhiivi moodul, https://evald.ee/nGovald/);

6.4.2. planeeritava maa-ala kontaktvéondi analids;

6.4.3. detailplaneeringu pdhijoonis;

6.4.4. maakasutuse ja kitsenduste joonis;

6.4.5. tehnovGrkude joonis;

6.4.6. detailplaneeringu lahendust illustreerivad joonised;

6.4.7. Joonised 6.4.4 ja 6.4.5 on lubatud Ghildada kui ei halvene kaartide loetavus.

Planeeringu koostamise eeldatav ajakava

7.1.

7.2.

Detailplaneering esitatakse vallavalitsusele vastuvGtmiseks kahe aasta jooksul pérast
detailplaneeringu koostamise algatamist.

Planeeringu kehtestamise v6i kehtestama jatmise otsus tehakse hiljemalt kolme aasta
moddumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

Vajalikud uuringud:

8.1.

Algatamisel ei ole detailplaneeringu koostamiseks vajalike uuringute vajadus teada.

Lahteseisukohad koostas arenguspetsialist Piia Raig
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